
Reconociendo la necesidad de darle un fuerte impulso al sector inmobiliario que atienda las necesidades de los consumidores en cuanto a vivienda y 
al mismo tiempo, impactar positivamente los mercados y sobre todo nuestra economía, el Gobierno de Puerto Rico estructuró, con el respaldo de la 
Legislatura y el insumo de la industria, nuevas medidas adicionales por medio de la Ley 132 que provee los incentivos bajo el Impulso a la Vivenda.  
Los mismos permiten reducir las barreras para que las familias puertorriqueñas puedan adquirir viviendas con reducciones signi�cativas en sus gastos 
de cierres y obligaciones contributivas.

OBJETIVOS:
• Fomentar el desarrollo económico, la protección y generación de 

empleos.
• Facilitar la obtención de una vivienda digna y segura para todos los 

puertorriqueños.
• Incentivar el arrendamiento de propiedad inmueble residencial de 

nueva construcción y existente para propiciar una alternativa de 
vivienda para aquellas personas que no puedan adquirir una 
residencia.

• Impulsar la compraventa de propiedades inmuebles para activar la 
cadena económica y el sector de construcción.

RETOS:
• Desde el 2006, Puerto Rico atraviesa por una crisis económica que ha 

perjudicado severamente a distintos sectores de la economía local.
• El sector de construcción y vivienda, no es la excepción:

– Durante el año 2009 se reportaron ventas de cerca de 5,000 
unidades de vivienda de nueva construcción, una marcada 
reducción sobre años anteriores.

– La proyección actual del año 2010 es de menos de 3,500 unidades 
nuevas.

– Se estima un inventario sin vender de 20 mil unidades de 
vivienda.

– Desde el 2004 se han perdido cerca de 60 mil empleos en el sector 
de construcción.

• Hay que re-establecer la confianza en el sector de vivienda y proveer 
mecanismos para que la banca hipotecaria pueda apoyar en este 
esfuerzo.

META:
Reducir el inventario de vivienda durante una ventana de tiempo que cree 
un sentido de urgencia y valor utilizando todas las palancas e incentivos 
disponibles.

Bajo el programa Impulso Vivienda 2011, aquellos compradores de 
casas nuevas entre el período del pasado mes de septiembre de 2010 al 30 
de junio de 2011, tendrán una serie de beneficios, tales como: exención de 
100% de cargos, sellos y comprobantes durante la ventana en escritura de 

compraventa y escritura de hipoteca al comprador; exención de 100% de 
contribución especial estatal sobre propiedad inmueble (sobretasa); 
exención por 5 años de contribución sobre la propiedad (CRIM), y exención 
de 100% de contribución sobre ganancia de capital al momento de la 
reventa por el comprador que adquiera durante la ventana.

Este programa también beneficiará a los compradores de propiedades 
residenciales existentes y no residenciales de hasta $3 millones, quienes 
tendrán: exención de 50% de cargos, sellos y comprobantes en escritura de 
compraventa y escritura de hipoteca al comprador; exención de 50% de 
contribución sobre ganancia de capital al momento de la reventa por el 
comprador que adquiera durante la ventana. En cuanto al vendedor tendrá 
la exención de 100% de cargos, sellos y comprobantes en escritura de 
cancelación de hipoteca y exención de 100% de contribución sobre 
ganancia de capital siempre que venda durante la ventana. Tanto para las 
propiedades nuevas como existentes, estos Incentivos aplican a residentes 
y no residentes de Puerto Rico.

Con el programa de Mi Seguro Hipotecario, el gobierno busca agilizar 
las ventas de propiedades de hasta $300 mil, ajustando los requisitos para 
recibir los beneficios bajo el programa existente de seguros hipotecarios y 
permitiendo un financiamiento de hasta 105%. Entre los beneficios, el 
seguro cubrirá el 17 por ciento del riesgo mayor de la venta y el banco 
asumirá hasta 88 por ciento del riesgo. 
A través del programa Estímulo al Mercado de Alquiler, se le ofrece 
una exención total de contribuciones sobre ingresos de rentas netas por 10 
años a los dueños de propiedades dedicadas para este propósito 
desde el 1ro de enero de 2011. Sin embargo, la exención aplica a 
propiedades de nueva construcción adquiridas durante la 
ventana para dedicar al negocio de alquiler residencial 
desde la fecha de adquisición.



MI NUEVO HOGAR
Finalmente, como parte del compromiso en impulsar el sector de la 
vivienda y continuar ayudando a los consumidores en lograr reducir los 
costos en gastos de cierre, el gobierno creó el programa Mi Nuevo 
Hogar, que forma parte del paquete de incentivos de vivienda que vencen 
el 30 de junio de 2011 y que impulsan la compra de viviendas. El Bono de 
Mi Nuevo Hogar se crea mediante la Ley 209 del 29 de diciembre de 
2009 (Proyecto del senador Larry Seilhammer), el cual recibe una fuente 
de fondos mediante la Ley 122 del 6 de agosto de 2010 (Proyecto del 
representante Pedro Cintrón).
 
El Bono de Mi Nuevo Hogar es solicitado por el banco hipotecario que 
esté �nanciando la compraventa mediante un sistema de internet que ha 
establecido la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (AFV).  El 
bono está sujeto a unos límites de tiempo entre la aprobación del bono y el 
cierre hipotecario; y límites de tiempo entre el cierre hipotecario y la 
entrega de la documentación �nal a la AFV. El banco hipotecario adelanta 
el bono y la AFV le reembolsa al banco.

 
El Bono de Mi Nuevo Hogar 
solo tiene disponible 40 
millones para los restantes 
cinco meses de la ventana. Es 
importante recalcar que este 
programa estará disponible 
hasta que se agoten los fondos. 
Con este programa lograremos 
ayudar a una mayor cantidad 
de consumidores a reducir sus 
costos de gastos de cierre. 

Exhortamos a que los consumidores se muevan rápido, ya que los fondos 
para el bono son limitados y basado en que actualmente los trámites de 
cierres hipotecarios toman sobre 8 semanas, la realidad es que para 
bene�ciarse del paquete de incentivos completo debe comenzar sus 
gestiones con el banco como tarde el 15 de mayo de 2011.

DETALLES ADICIONALES del programa:
El programa aplica para residentes de Puerto Rico cuya intención sea residir 
la propiedad como residencia principal.  El bono se utiliza para pagar 
gastos de cierre y/o pronto.
 
Es requisito la devolución si se vende la 
propiedad antes de diez años.  El requisito 
de devolución no aplica a un bene�ciario 
que sea un servidor público que ofrezca 
servicios directos al público o miembro 
activo de las Fuerzas Armadas u o�cial de 
Ley y Orden estatal o federal.  El requisito 
de devolución también se puede eliminar 
si el comprador cumple con 50 horas de 
servicio a la comunidad durante los primeros 12 meses subsiguientes a la 
adquisición de la vivienda.
 
Para ser elegible a recibir el bono, el comprador no puede exceder el límite 
de sobrante de liquidez que establece el programa luego de concluida la 
transacción.  El programa está diseñado para bene�ciar a personas y 
familias que carezcan de los recursos líquidos para cerrar la transacción de 
compraventa e hipoteca.

El Bono de Mi Nuevo Hogar es solicitado por el banco hipotecario que 
esté �nanciando la compraventa mediante un sistema de internet que ha 
establecido la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (AFV). 

El bono está sujeto a unos límites de tiempo entre la aprobación del bono 
y el cierre hipotecario; y límites de tiempo entre el cierre hipotecario y la 
entrega de la documentación �nal a la AFV.  El banco hipotecario adelanta 
el bono y la AFV le reembolsa al banco.

EL PROGRAMA TERMINA CUANDO SE AGOTEN LOS FONDOS.
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